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1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev stavby: REVITALIZACE ZOOSKOLY H. LUMPEHO

Misto stavby: Katastralni uzemi: Krasné Brezno [775266]
Parcelni ¢isla: 1210/1, 1210/48, 1210/45
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Drazdanska 23, 400 07 Usti nad Labem

Objednatel: Zoologicka zahrada Usti nad Labem,
prispévkova organizace
IC: 000 81582, DIC: CZ 000 81582
Drazdanska 23
400 07 Usti nad Labem
Stupen dokumentace: Architekfonicka studie
Zhotovitel: Versum architekti, s.r.o.
IC: 11791080, DIC: CZ11791080

Vrchlického sad 1894/4
602 00 Brno

Martin Hudec, MArchD, jednatel spole¢nosti
T: 731 951 807, E: martin.hudec@versumarchitekti.cz

Autofi: Martin Hudec, MArchD
Ing. arch. Lukas Kloz

2. PODKLADY

Pro zpracovani studie slouzily nasledujici podklady:

- Zadani dané Prilohou €. 2 smlouvy o dilo ze dne 11. 7. 2025 mezi klientem a architektem na zpracovani
této architektonické studie tohoto zaméru ,REVITALIZACE ZOOSKOLY H. LUMPEHO*;

- Obhlidka mista stavby, konzultace s klientem a rozpracovanost této studie predana a odsouhlasena
klientem dne 30. 7. 2025;

- Vypis z katastru nemovitosti;

- ,Zaméreni polohopisu a vyskopisu v &asti arealu ZOO Usti n. L. (Ing. Miloslav Fojtik, 04/2025);

- Pdvodni dokumentace centralnich $aten a zooskoly poskytnuta klientem

- Architektonicka studie ,TECHNICKY DVUR A TOCNA ,ZOOVLACKU*“ z listopadu, 2025 (Versum
architekti, s.r.o. Vrchlickeho sad 1894/4, Brno 602 OO, 11/ 2025);

- Architektonicka studie ,REVITALIZACE OBJEKTU ,SAVANA® z listopadu, 2025 (Versum architekti, s.r.o.
Virchlického sad 189474, Brno 602 00, 11/2025).

3. KAPACITNI UDAJE

Celkova zastavéna plocha stavajiciho objektu 162 m?
Celkovy obestavény prostor stavajiciho objektu 816 m?
Celkova zastavéna plocha navrzeného stavu 540 m?
Celkovy obestavény prostor navrzeného stavu 3.895 m?

4. UCEL STUDIE

Zamérem klienta je rekonstrukce, stavebni Upravy a pfistavba samostatné stojiciho objektu zooskoly, ktery
se nachazi na pozemcich v katastru nemovitosti pod p. ¢. 1210/1, 1210/48 a 1210/45 zapsanych na LV ¢. 3886
v katastralnim uzemi Krasné Biezno [775266] v ramci arealu zoologické zahrady. Jedna se tudiz o majetek ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem, jehoz hospodateni s nim, jako s majetkem obce, bylo svéfeno
klientovi a zadavateli této architektonické studie, Zoologické zahradé Usti nad Labem, prispévkové organizaci
mésta.

Architektonicka studie predstavuje navrh rekonstrukce, stavebnich Uprav a pfistavby samostatné stojiciho
dvoupodlazniho objektu, ktery je dnes vyuzivan jako Satny pro zaméstnance zoologické zahrady a jako vzdélavaci
a prilezitostné take jako konferen¢ni prostor. Vyuziti stavby v navrzeném stavu pretrvava, jeji ucel tedy zlstava
nepozmeénén. Nicmeéné v ramci pfistavby dojde k rozsiteni objektu o zazemi fidicl zoovlacku, garaz zoovlacku a
v neposledni fadé dojde k navyseni skladovaci kapacity objektu. Stavba je dale doplnéna o exteriérové pobytové
prostory. Soucasti feSeni jsou bezprosttedné navazujici zpevnéné plochy a konstrukce. Dispozi¢ni a provozni
redeni jsou v ramci navrhu feseny v souladu s dne$nim standardem a normovymi a dal$imi soudobymi pozadavky.
Navrzené feseni vychazi ze zadani klienta a pfi vyvoji koncepce byly dale zohlednovany jeho pfipominky a vyjadieni
do miry podrobnosti pfirozené tomuto projekénimu stupni.

Vzhledem ke stavajicimu stavu stavby a jejim prostorovym moznostem se predpoklada, ze vétsina
konstrukei budou realizovany jako nove, bud formou pfistavby nebo néstavby, a nebo budou realizovany nové z
ddvodu jejich nevyhovuijiciho stavu. Blizéi uptesnéni rozsahu stavebnich uprav a zachovani stavajicich konstrukci
bude pfedmétem navazujiciho projekéniho stupné, nicméné navrzené feseni se odviji stale v intencich rekonstrukce
a stavebnich uUprav stavajiciho objektu, respektive jeho pristavby a nastavby.

Zpracovani architektonické studie bylo koordinovano s ostatnimi zémeéry klienta, zejména se zaméry
~-REVITALIZACE OBJEKTU ,SAVANA*“ (Versum architekti, s.r.o. Vrchlického sad 1894/4, Brno 602 0O, 11/2025)
a ,TJECHNICKY DVUR A TOCNA ,ZOOVLACKU““ (Versum architekti, s.r.o. Vrchlického sad 1894/4, Brno 602
00, 11/2025), na které prezentovany navrh v tomto dokumentu pfimo navazuje (viz. situacni vykres). V dal$im
projekénim stupni je nezbytné pokracovat v koordinaci projekéniho zpracovani se véemi projekty a zaméry
zoologicke zahrady s ohledem na jejich pokrocilost, které se odvijeji bud' v ramci areédlu zoologické zahrady, nebo
v jeho blizkosti, &i v jiné navaznosti. Ze severni strany navaze na objekt zooskoly voliéra expozice ptakd africkych
mokfad, kde k tomuto chystanému zaméru bylo pfihlizeno jiz pti zpracovani této studie.

V navazujicim projekénim stupni bude navrh rozpracovan do vétsi podrobnosti v Uzké spolupraci s
vedenim zoologicke zahrady a s autory architektonického navrhu tohoto zaméru.



5. ZHODNOCENI| STAVAJICIHO STAVU

Regené uzemi se nachazi v jihozapadni &asti arealu zoologické zahrady Usti nad Labem. Uzemi je
dopravné napojeno provoznim vjezdem s vratnici z ulice Marianska cesta.

Objekt je zasazen podzemnim podlazim do svahu. Pldorysné rozméry objektu jsou 9x 18m. Jedna se o zdénou
stavbu s podkrovnim prostorem o vysce hiebene 7,6m (dle poskytnuté dokumentace klientem). Vstup do stavajiciho
objektu je pro kazdeé podlazi situovano na jiné strané stavby. V pfizemi se na vychodni strané& nachazi vstup do
Saten pracovnikl zoologické zahrady a na severni strané se nachazi vstup pres lavku do podkrovniho vyukového
prostoru zooskoly. A¢koliv obé podlazi disponuiji hygienickym zazemim, v obou pfipadech je vybaveni zastaralé
a nedostacujici. Za dozité Ize povazovat véechny povrchove Upravy v exteriéru a interiéru (véetné naslapnych
vrstev, vnitinich délicich konstrukci a podhledd). Rozvody vyzaduji kompletni rekonstrukci. Objekt neni dostate¢né
osvétlen jak pfirozenym, tak umélym osvétlenim. Stavba nevykazuje zadné zavazné statické poruchy, které by
byly patrné béznou obhlidkou. Stavebné technicky prizkum nebyl proveden. Konstrukéni prvky stropu a stiechy
Ize povazovat za poddimenzované. Neni znamé, v jakém rozsahu je nebo neni funkéni hydroizolace podzemniho
podlazi. Obalka stavby a vyplné vngjsich otvorl nespliuji normové hodnoty, stavba neni zateplena.

6. NAVRH

DISPOZICNI A PROVOZNIi RESEN

Vstupy do objektu jsou umistény z jizni a ze severni strany. Z jizni strany se jedna o vstupy na urovni 1.PP,
a to do $aten pracovnikl zoologické zahrady, tedy pracovnikd technického (provozniho) a zoologického useku, a
dale pak o vstup do zazemi Fidi¢l zoovlacku. Z této strany je dale vraty pfistupny sklad a dal§imi dvéma vraty je
pristupna garaz zoovlacku. Ze severni strany je na urovni 1. NP pfistupna zooskola.

Satny jsou pristupné z chodby a jsou rozdéleny na &ast pro muze a ¢ast pro zeny, kde v kazdé z nich je umisténo
deset skiinék, kazda skrinka je zamyslena s ,Cistou a Spinavou” ¢asti. Na prostor §aten navazuje hygienické zazemi.
Mezi ¢asti muzl a Zen je pradelna/ susarna k dispozici pro zaméstnance zoo. Zazemi fidi¢l zoovlacku predstavuje
denni mistnost, $atnu a toaletu. Sklad je ur¢en pro expozi¢ni a propagaéni material zoologické zahrady.

Na urovni 1. NP se nachazi vylu¢né provoz zooskoly. Vstup je koncipovan ze severni strany pfimo z navstévnické
trasy do prostoru vestibulu, ktery slouzi také jako $atna pro navstévniky. Z vestibulu je dale pfistupné hygienické
zdzemi a zejména sal s kapacitou az 55 osob. Velikost sélu umoznuje variabilni uspofadani mobiliate, at uz se
jedna o prednasku, spole¢enskou udalost, nebo o skupinovou praci déti, kde pfi tom posledni jmenovany zptsob
se jedna o predpokladanou nejcastéjsi aktivitu probihajici v téchto prostorach. Severni fasada je prosklena a
umoznuje propojeni s prednaskovym salem, ktery bude tudiz orientovan do planované voliéry sousedni expozice
ptakd africkych moktad. V profilehlé strané od vstupu do salu je umisténa interaktivni tabule nebo jina audiovizualni
technika pro prezentaci a vyuku. Za touto st&nou se nachazi sklad mobiliate, exponatl nebo jinych vyukovych
pomlcek. Tento sklad je snadno pfistupny jak ze salu, tak také z venkovni terasy. V této pozici je také situovana
kuchyrika, ktera je rovnéz jako sklad prlichozi do exteriéru k venkovnimu vyukovému prostoru pfi vychodni strané
stavby. Terasa, ktera prileha ke stavbé ze severni strany, zac¢ina pii vstupu do objektu, pokracuje kolem prosklené
fasady salu, kuchynky a pak kolem narozi k vychodni strané objektu, kde je navrzené vyuziti pro vyuku nebo
prezentaci v exteriéru. Terasa se v celé své plose nachazi na ploché stiese podzemniho podlazi, kterd pokud neni
feSena se svrchni konstrukci v podobé dievéné paluby, tak se jedna vegetacéni intenzivni nebo polo-intenzivni
plochou stiechu.

STAVEBNE-TECHNICKE RESEN|

Jedna se o stavajici zdénou stavbu se sedlovou stfechou a podkrovnim. Ptizemi, respektive podzemni
podlazi priléha ke stavajicimu svahu. Navrzené stavebni Upravy predpokladaji rekonstrukci zachovalych ¢asti
obalky, kde v tomto pfipadé se jedna o vybrané obvodové stény a jejich zakladové konstrukce. Ostatni konstrukce
budou realizovany nové, a to v pifimé navaznosti na zachovalé ¢asti stavajici stavby. Navrzené stavebni Upravy a
kompletni rekonstrukce vyzaduiji tedy realizaci nové stropni konstrukce a realizaci nové konstrukce podkrovi, ktera
ma v podobé tohoto navrhu formu dievénda néastavby. V pozici nad plochou stfechu nastavby je umisténa lehka
ocelova konstrukce s plastém z drevénych prken. Tato konstrukce disponuje vyménou v pozici jejiho hiebene, a to
z d@ivodu umisténi svétliku nad salem zooskoly a z dGivodu umisténi panell FVE. Konstrukce s dievénym plastém
podlazi zdénou nebo betonovou pfistavbou. Sou¢asti rozsiteni je rovnéz navrh vegetaéni a pobytové ploché stiechy
— terasy, kterd navazuje na provoz nastavby. Déle souc¢asti navrhu a predmétem podrobnéjsiho rozpracovani v
navazujicim projek&énim stupni jsou konstrukce podlah, podhledd, pticek a vyplni otvorl v nich, vyplni otvor(
obvodového plasté, rozvodd vSech instalaci a novych zafizovacich predmétd a dalsich prvkd interiéru. Dalezitym
aspektem navazujiciho projekéniho stupné bude zpracovani klicovych detailll stavby. V navazujicim stupni bude
provéfena moznost realizace rozvodl a zatizeni vzduchotechniky a umélého vétrani se schopnosti rekuperace.
Ze stavebné konstrukéniho hlediska a z hlediska pozérni bezpec¢nosti, navrh predpoklada posouzeni stavajicich a
navrzenych konstrukci a provozd. Jako zdroj vytapéni bude vyuzita stavajici vyménikova stanice TC1 umisténa v
jiznim kidle objektu Savana. Navrzena opatieni povedou ke zna¢nym energetickym a provoznim usporam oproti
souCasnemu stavu.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrzeny objekt je dvoupodlazni a zasazen do svahu. Hlavnim zamérem bylo, aby stavba z navétévnicke
trasy pUsobila lehkym dojmem. Kompozi¢né je tedy objekt rozdélen na mohutnou podnoz spodniho podlaZi
a lehkou dfevostavbu horniho podlazi. Spodni podlazi je zapusténo do svahu a shora kryto polointenzivni az
intenzivni vegetaéni sttechou. Z bokd stavby je kryto fasadou doplnénou o hmyzi hotel. Toto podlazi se zazemim
pro zaméstnance, skladem a garazi zoovlacku je tedy viditelné pouze z jizni strany, kde jsou umistény vstupy a
okna. Nosna sténa, respektive jeji pfedsténa je zhotovena z dusané hliny a pfesahuje na obou koncich. Vyplné
otvord v tomto podlazi jsou kryty modiinovym lafovanim a podporuiji pfirodni vzhled stavby. Horni podlazi s
prostory pro zooskolu tvofi jednoducha hmota kvadru, ktera je prekryta organickym ,kfidlem®. Koncepéné stavba
odkazuje na pfinos Heinricha Lumpeho, zakladatele zoologické zahrady, ktery se zap¥icinil o ochranu mistniho
ptactva. Objekt svym tvaroslovim ptipomina ptaci kiidlo nebo lehkost ptaciho letu. Ocelova organicka konstrukce
je kryta modtinovymi prkny réznych délek, které mohou evokovat pefi. Néktera prkna jsou probarvena do barev
lokalnich zpévnych ptakd jako je cervenka, sykora, pénkava nebo zvonek. Zapadni ,zivou® fasadu, ktera prileha
navstévnicke trase, doplnuji skryté ptaci budky, kde jsou pFiznany pouze vletové otvory. Samotné ptaci budky jsou
skryty v provétravané mezere dievéné modiinové fasady s profily kladenymi ve vertikalnim sméru. Tato fasada
spolec¢né s hmyzimi hotely a vegetacni sttechou podporuje lokalni ekosystém a biodiverzitu. Hlavnim interiérovym
prostorem je variabilni sal s prosklenou, otviravou severni fasadou smérem do planované voliéry mokiad afrického
ptactva. Navrh umoznuje maximalni vizualni propojeni sélu s expozici. Jizni strana salu je vénovana exponatim
a terariim. Dominantnim prvkem je zkoseny prevyseny prostor salu, ktery graduje ve vrcholovy podélny svétlik.
Svétlik dodava idealni mnozstvi denniho osvétleni a spole¢né s oblozenim z desek z dievité viny pojené cementem,
navozuiji pocit vnitfniho prostredi ptac¢iho hnizda. Sél umoznuje vyuku az pro 55 déti, pofadani spolecenskych akci
nebo prednasek. Tento prostor je doplnén o nezbyiné zézemi, které dany provoz vyzaduje a déale navazuje na
venkovni dievénou terasu a venkovni vyukovy a prezenta¢ni prostor. Tyto venkovni pobytové plochy se nachazeji
v pozici nad podzemnim podlazim a tvoii tak jejich pochozi plochou stiechu. Terasa na severni a vychodni strané
stavby je zastifesena presahujici ocelovou, respektive dievénou konstrukei ,kfidla®

V Brné dne 11. 11. 2025 ) ) //Z .
.’/' “dir U

Versum architekti, s.r.o.
Martin Hudec, MArchD
jednatel spole¢nosti
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B.1 ARCHITEKTONICKA SITUACE
MERITKO 1: 500



NAVSTEVNICKA TRASA

VOLIERA EXPOZICE PTAKU
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B.2 PUDORYS 1.NP

MERITKO 1: 150
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B.3 PUDORYS 1.PP

MERITKO 1: 150



VRATNICE RESTAURACE ZOOSKOLA

HORNi MOKIEQAD/=/1/5/7,5/////
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B.4 REZ UZEMIM
MERITKO 1: 350
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B.5 REZY
MERITKO 1: 150
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C. SKICY / HMOTOVY MODEL

C.1 Vyvojové koncepéni skicy

C.2 Hmotovy model



C.1 VYVOJOVE KONCEPCNI SKICY
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